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IMAR BARISI TEBLIGI

Av. Goktug Can Burul, LL.M, Esq.

Imar Kanunu’na eklenen ve toplumda “Imar Barisi” olarak adlandirilan
diizenlemeye iliskin belirsizliklerin giderilmesi icin beklenen ikincil mevzuat
olan Yapi Kayit Belgesi Verilmesine Iliskin Usul ve Esaslar Tebligi (“Teblig”)
06.06.2018 tarihli ve 30443 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige

girmistir.
|. Bagvuru Siireleri

Teblig’in yiiriirlige girmesi ile birlikte
Cevre ve Sehircilik Bakanligi, E-Devlet
sistemi iizerinden 08.06.2018 tarihinden
itibaren  bagvurulart  kabul  etmeye
basglamistir. Teblig kapsaminda
gerceklestirilecek basvurular, yap: malikleri
tarafindan (ya da vekilleri) basvurularini E-
Devlet iizerinden ya da Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca yetkilendirilen kuruluslar
araciligiyla 31 Ekim 2018 tarihine kadar
gergeklestirilebilecektir. Bagvurudan sonra
Yap1 Kayit Belgesi bedelinin de 31.12.2018
tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

Bagvurularda, bagvuru sahibinin beyanlari
esas alinacak ve E-Devlet sistemi tizerinden
gerceklestirilen bagvurularda da Yap1 Kayit
Belgesi  yine  E-Devlet  {izerinden
alinabilecektir.

Sistemin tamamen yap: malikinin beyani
izerine  kurulmus olmasi nedeniyle
gerceklestirilecek  bagvurularda gercege
aykirt beyanda bulunulmamasi 6nem teskil
etmektedir. Zira, gergege aykir1 beyanda
bulunulmas: halinde ilgili kisiler hakkinda
“Resmi Belgenin Diizenlenmesinde Yalan
Beyan” sugu kapsaminda su¢ duyurusunda
bulunulabilecektir.

II.  Yapr Kayit Belgesi Bedeli,
Hesaplanmasi ve Odenmesi

Teblig uyarinca Yapi1 Kayit Belgesi bedeli
yapinin bulundugu arsanin emlak vergi
degeri ile yapmin yaklagik maliyet bedeli
toplami iizerinden konutlar icin %3 ve ticari
kullanimlar i¢in %S5 olarak belirlenmistir.

Teblig kapsaminda yapmin yaklasik
maliyetinin belirlenmesi agisindan da birim
maliyet bedelleri de asagidaki gibi
belirlenmistir:

(i) tarimsal amagli basit binalar i¢in 200
TL/metrekare,

(if) 1-2 katli binalar ve basit sanayi yapilari
icin 600 TL/metrekare,

(iif) 3-7 kath binalar ve entegre sanayi
yapilari igin 1.000 TL/metrekare,

(iv) 8 ve daha yiiksek katli binalar igin 1.600
TL/metrekare,

(v) Liks binalar, villalar, aligveris
kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar
i¢in 2.000 TL/metrekare,

(vi) Glines Enerjisi Santralleri i¢in 100.000
TL/MW

Bir yapmin hem konut hem de ticari olarak
karma nitelikte kullanilmasi halinde konut
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ve ticari alanlarin arsa oranlari ayri ayri
dikkate alinarak kayit bedeli belirlenecektir.

Hesaplanacak olan Yap1 Kayit Belgesi
bedeline her bagimsiz boliim sahibi kendi
bagimsiz boliimiiniin kullanim duruma gore
katlanmak zorunda olup Yap1 Kayit Belgesi
bedelinin tamami 6denmeden Yap1 Kayit
Belgesi diizenlenmeyecektir.

I11. Yap1 Kayit Belgesinin Sagladiklar:

Yap: Kayit Belgesi alan yapr maliki yap1
kullanma izni ile benzer haklara sahip
olacaktir.

Bu kapsamda, Yap1 Kayit Belgesi alinmasi
ile birlikte daha Onceden verilmis olan
yikim kararlar1 ya da idari para cezalari iptal
edilecektir. Yap1 Kayit Belgesi’nin alinmasi
ile birlikte belirli belgelerin sunulmasiyla
tapu miidiirliigiine tapuda cins degisikligi
ve kat miilkiyeti tesisi i¢in bagvuruda
bulunulabilir.

Buna ek olarak, Yap1 Kayit Belgesi ile
birlikte yap1 kullanma izin belgesi
bulunmadan isyeri agma ve ¢alisma ruhsati
verilebilecektir.

IV. Hazine ve Belediyeye ait Tasinmazlar
Uzerindeki Yapilarin Satilmasi

Hazine ve belediyeye ait tasinmazlar
tizerinde yapilan yapilara iligkin olarak
Yap1 Kayit Belgesi alinmasi miimkiindiir.
Bu yapilara iliskin olarak Yapr Kayit
Belgesi alinmast halinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligr tarafindan tespit
edilecek rayi¢ deger iizerinden ilgili yapi,
Yap1 Kayit Belgesi sahibine satilabilecektir.
Belirlenecek olan satis bedelinin en az
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yiizde onu pesin 0denerek kalan bedel bes
yila kadar taksitle 6denebilecektir.

V. Yap1 Kayit Belgesi Diizenlenemeyecek
Yapilar

Teblig’in kapsami olduk¢a genis olmasina
ragmen belirli yapilar hakkinda Yap1 Kayit
Belgesi diizenlenemeyecegi hiikiim altina
almmistir. Buna gore asagida belirtilen
alanlarda bulunan yapilara iliskin olarak
Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmesi miimkiin
degildir:

(i) Bogazici Kanunu’nda tanimlanan
Bogazici sahil seridi ve dngoriiniim bolgesi
icinde bulunan alanda bulunan taginmazlar
tizerindeki alanlar,

(ii) Istanbul tarihi yarimada igerisindeki
alanda bulunan taginmazlar {izerindeki
yapilar,

(iii) Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi
Alan Baskanligt Kurulmast Hakkinda
Kanunda belirlenen Tarihi alanda bulunan
taginmazlar lizerindeki yapilar,

(iv) t¢tinct kisilere ait 6zel miilkiyete konu
taginmazlar lizerindeki yapilar,

(v) Kesinlesmis planlarda donati alani
olarak belirlenen ve Maliye Bakanligi
tarafindan ilgili kurumlara tahsis edilmis
olan Hazineye ait tasinmazlar {izerindeki
yapilar.

Konu hakkinda daha fazla bilgi almak
icin:

Av. Goktug Can Burul, LL.M, Esq.
goktugburul@bka-law.com
info@bka-law.com
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