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HAZINEYE AIT TARIM ARAZILERININ SATISI VE
MILLI EMLAK GENEL TEBLIiGI

Av. Goktug Can Burul, LL.M, Esq.*

Hazineye ait tarum arazilerinin satisina iliskin Milli Emlak Genel Tebligi (Sira
No: 382) 31 Aralik 2017 tarihli ve 30287 sayili Resmi Gazete ’de yayinlanmustir.
Teblig belediye ve miicavir alan sinwrlart icinde yer alan ve imar planm
bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilan Hazineye ait tarim
arazilerinin satisina iliskin usul ve esaslar diizenlemektedir.

Satis1 Miimkiin Olan Tasinmazlar

Teblig uyarinca belirli bolgelerdeki tarim arazileri ile irtifak hakk: tesis edilen ya da kullanma izli
verilenler ile Agaglandirma Yo6netmeligi kapsaminda kiraya verilen tarim arazilerinin satis1 miimkiin
degildir.

Buna karsilik Hazineye ait tarim arazilerinden;

(i) 26.04.2012 tarihi itibariyle belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde yer alan ve imar plani
bulunmayan veya imar planinda tarimsal amaca ayrilanlar;

(if) Kamu hizmetine tahsis edilmemis ya da fiilen kamu hizmeti amaciyla kullanilmayanlar;

(iii) K1iy1 kenar ¢izgisinden bes bin metre mesafe uzaklikta olanlar;

(iv) Tabi ve suni gollerin kiy1 kenar ¢izgisinden bes yiliz metre mesafe uzaklikta olanlar;

(v) igme suyu amagli barajlarm mutlak ve kisa mesafeli koruma alanlar1 disinda kalanlar;

(vi) Satisin gergeklesecegi tarih itibariyle arazi toplulagtirmasi yapilmayacak olanlar;

(vii) Ozel kanun kapsaminda kalmayanlar;

(viii) Kadastrosu yapilanlarin,

satiga konu olabilecegi diizenlenmistir.

Teblig’de Hazine adina kayith olan tasinmazlarin tapudaki vasiflarina bakilmaksizin tarim arazisi
niteliginde olmalar1 ve fiilen tarimsal amacla kullanilmalar1 halinde Teblig kapsaminda
degerlendirilecekleri ve satisa konu olabilecekleri belirtilmektedir.

Hak Sahipligi

Hazineye ait tarim arazilerinin dogrudan satin alinmasinda hak sahibi olunabilmesi i¢in belirli kosullar
ongoriilmektedir. Buna gore (i) satisa konu tasinmazin kiracisinin 30.03.2014 tarihi itibariyle en az ii¢
yildan beri tasinmazi kiralamis olmalar1 ve kira sézlesmelerinin hala devam ediyor olmasi, (ii) satisa
konu taginmazi kullananlarin ise 30.03.2014 tarihi itibariyle tasinmazi en az ii¢ yildan beri tarim
amactyla kullaniyor olmalar1 ve kullanimlarinin halen devam ettiginin tespit edilmis olmasi1 ya da (iii)
kullanim ve kiraciliktan bagimsiz olarak tasinmazin paydasi olunmasi gerekmektedir.
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Teblig uyarinca hak sahibi olunabilmesi igin 05.12.2017 tarihinden itibaren (1) yil i¢ginde Milli Emlak
Midiirliigii’ne bagvuru gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Teblig ayn1 zamanda miilga 4070 sayili Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun
uyarinca hak sahibi olanlara da satisin gergeklestirilmesine imkan tanimaktadir. Ayni taginmaz igin
birden fazla hak sahipliginin ortaya ¢ikmasi ve ¢akismasi halinde ise sirasiyla (i) tapuda lehine serh ya
da belirtme bulunanlara, (ii) 4070 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi olanlara, (iii) paydaslara, (iv)
kiracilara ve en son (v) kullanicilara dncelik verilecektir.

Satis Bedeli

Tasinmazlarin satin alinmasinda satis bedeli idare tarafindan belirlenecek olup satig bedelinin itiraz ve
dava konusu edilmesi hak sahipligini diisiirecektir. Bu bakimdan hak sahibi, idare tarafindan belirlenen
bedeli kabul etmek durumundadir. Satis bedelinin pesin ya da taksitle 6denmesi miimkiin olup taksitle
O0deme halinde bedelin yiizde yirmisi gerceklestirilecek tebligattan itibaren {i¢ ay icinde ddenecek ve
geri kalan1 da en fazla bes y1l i¢cinde on esit taksit halinde kanuni faizi ile birlikte 6denebilecektir.

Onemle belirtmek gerekir ki, Teblig uyarinca satilan tarim arazilerinin satis tarihinden itibaren yirmi yil
icerisinde imar planinda tarim dis1 amaca tahsis edilmesi halinde, tasinmaz igin belirlenen giincel rayig
bedel ile satis bedelinin YI-UFE oraninda artirilmasi sonucu hesaplanacak olan bedel arasindaki fark en
son kayit malikinden tahsil edilecektir.

Teblig’in tam metnine agagidaki link tizerinden ulagilmasi miimkiindiir:
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2017/12/20171231-9.htm

Saygilarimizla,

*Goktug Can Burul, LL.M, Esq.
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